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Madame

Je fais suite aux échanges avec Monsieur Willerval et vous prie de bien vouloir trouver
ci-joint, dans le cadre du projet d’'aménagement de la ZAC de la Clef des Champs a
Esquelbecq , dont la commune en a confié la réalisation dans le cadre d'une
concession d'aménagement a la SAEM NORDSEM, I'étude préalable agricole.

Veuillez agréer, Madame, l'assurance de mes sentiments les meilleurs.

La Directrice Générale
Hélén? Bouveau
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Tilre A, CADRE REGLEMENTAIRE
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pour l'agriculture, Falimentation et la forét a instauré,
via , létude préalable agricole :

« Les projets de travaux, d'ouvrages ou d'aménagements qui, par
leur nature, leurs dimensions ou leur localisation, sont susceptibles d'avoir des
font 'objet d'une comprenant au

minimum :

- une description du projet, une analyse de I'état initial de 'économie agricole du territoire
concerné,

- l'étude des effets du projet sur celle-ci,
- les mesures envisagées pour éviter et réduire les effets négatifs notables du projet

- ainsi que des mesures de compensation collective visant a consolider 'économie agricole du
territoire.

L'étude préalable et les mesures de compensation sont prises en charge par le maitre d'ouvrage.

Un décret détermine les modalités d'application du présent article, en précisant, notamment, les projets
de travaux, d'ouvrages ou d'aménagements publics et privés qui doivent faire l'objet d'une étude
préalable. »

relatif a I'étude préalable et aux mesures de compensation,
prévues a l'article L. 112-1-3 du code rural et de la péche maritime, precise -

L'éligibilité
- Le contenu de I'étude préalable agricole
Les modalites
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L'éligibilité :

Les projets soumis & étude préalable agricole sont ceux qui répondent a 3 critéres cumulatifs

Projet soumis a étude d'impact systématique

Zone Naturelle* Affectée & une activité agricole dans les 5 années
précedant le dépdt du dossier de demande
d'autorisation du projet

Ou
Z icole* Affectée a une activité agricole dans les 5 années
one Agricole précédant le dépét du dossier de demande
d'autorisation du projet
Ou

o Affectée a une activité agricole dans les 5 années
Zone Forestiére précédant le dépot du dossier de demande

d’autorisation du projet

Ou

Affectée a une activité agricole dans les 3 années

Zone a Urbaniser* précédant le dépdt du dossier de demande
d'autorisation du projet

- _ - .

* Dé&limitée par document d'urbanisme opposable

Surface agricole prélevée définitivement par le projet supérieure a 5 hectares
ou

Seuil par défaut, le Préfet de département peut définir un seuil compris eritre 1 &t 10
hectares




Le contenu de I'étude préalable agricole :

1° Une description du projet et la délimitation du territoire concerné

2° Une analyse de ['état initial de I'¢conomie agricole du territoire concerné.

Elle porte sur:

la production agricele primaire
la premiére transformation
et la commercialisation par les exploitants agricoles

et justifie le périmétre retenu par l'étude.

3° L'étude des effets positifs et négatifs du projet sur I'économie agricole de ce territoire.

Elle intégre :

une évaluation de limpact sur l'emploi
ainsi qu'une évaluation financiére globale des impacts
y compris les effets cumulés avec d'autres projets connus.

4° Les mesures envisagées et retenues pour éviter et réduire les effets négatifs notables du projet.

L'étude établit que ces mesures ont été correctement étudiées

Elle indique, le cas échéant, les raisons pour lesquelles elles n'ont pas été retenues ou sont
jugées insuffisantes

L'étude tient compte des bénéfices, pour I'économie agricole du territoire concerneg, qui pourront
résulter des procédures d'aménagement foncier mentionnées aux articles L. 121-1 et suivants ;

5° Le cas échéant, les mesures de compensation collective envisagées pour consolider I'économie
agricole du territoire concerne :

I'évaluation de leur colt
et les modalités de leur mise en ceuvre,

Dans le cas mentionné au |l de l'article D. 112-1-18, I'étude préalable porte sur I'ensemble du projet :

A cet effet, lorsque sa réalisation est fractionnée dans le temps, I'étude préalable de chacun des
projets comporte une appréciation des impacts de 'ensemble des projets.

Lorsque les travaux sont réalisés par des maitres d'ouvrage différents, ceux-ci peuvent
demander au préfet de leur préciser les autres projets pour gqu'ils en tiennent compte.

Les modalités :

Lors du dépét de demande d’autorisation, d'approbation ou d’adoption de son projet, le
maitre d'ouvrage doit envoyer I'étude préalable au préfet.

Le Préfet saisit alors la Commission Départementale pour la Protection des Espaces
Agricoles, Naturels et Forestiers (CDPENAF). Celle-ci a 2 mois pour se prononcer. Elle
émet un avis sur :

¢ la nécessité des mesures proposées,
¢ la pertinence des mesures proposées

» et la proportionnalité des mesures proposées.

18/07,2019 Elude Préalabl= Agiicole
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Elle psut demander des compléments et faire des recommandations. Si absence d'avis, cela vaut
absence d'ohservations

- Le préfet a ensuite 2 mois supplémentaires pour donner son avis sur importance des
conséquences négatives du projet sur I'économie agricole et s'il décide d'imposer la
realisation de mesures de compensation agricole collective.

- Son avis et I'étude préalable sont publiés sur le site internet de la préfecture.

- Le maitre d'ouvrage informe le préfet de fa mise en ceuvre des mesures de compensation
collective selon une périodicité adaptée a leur nature.

Comment mettre en place la séquence éviter/réduire/compenser ?

(Source : hitps.#compensation-agricole. ficompensation-agricole/)

La sequence ERC a été calquée sur ce qui exisie depuis longiemps concemant les impacts
environnementaux. Elle différe cependant de fagon notable sur la question de la compensation qui, par
définition, ne peut pas donner lieu 4 une compensation fonciére (ou trés rarement). En agriculture, la
compensation vise a recréer le potentiel de production perdu.

- Pour éviter les impacts sur I'agriculture, le projet peut (si le contexte et le projet s'y prétent)
par exemple étre positionné en densification des espaces déja partiellement artificialisés,
Ou sur une zone non agricole (en prenant en compte les impacts environnementaux par
ailleurs).

Pour réduire les impacts sur Fagriculture, le maitre d’ouvrage pourra chercher a limiter
Femprise au sol ou permettre & une activité agricole de se maintenir (ex. sous éoliennes,
panneaux photo-voltaiques).

- Pour compenser les impacts sur I'agricuiture, il convient d'étudier toutes les pistes
permettant de retrouver de la valeur ajoutée pour l'agriculture : aides aux investissements,
promotion des produits agricoles, développement de nouveaux marchés.

Pistes potentielles de compensation agricole collective

Aidrs aux investissements 1iés a {a production primaire Transfert de connaissance el actions d‘information, secteur agricole # - "| .
| {
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Tilre B. PRESENTATION ET DESCRIPTION DU PROJET




Presentation du site
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1. CONTEXTE ET OBJET DU PROJET

1.1 CONTEXTE

UN PROJET PERMETTANT DE REPONDRE AUX ENJEUX DEMOGRAPHIQUES DE LA COMMUNE. ..

Aprés avoir enregisiré une croissance continue de sa population, Esquelbecq enregistre depuis le début
des années 2010 une inversion de la tendance avec méme un iéger recul constaté, de 2 145 habitants
en 2010 a 2 118 habitants en 2015.

Cette érosion démographique s’accompagne dans le méme temps d'un vieilissement relativement
soutenu des ciasses d'age. La catégorie des plus de 60 ans enregistre uiie progression de + 1.7 points,
passant de 22.9 % a 24.6% entre 2010 et 2015. En paralléle, celle des moins de 15 ans recule de 0.5
point, passant de 19.2% a 18.7% de 2010 & 2015".

Ainsi, sous ['effet conjugué de Ia baisse de la natalité (phénoméne national) et de fa migration de ia
population jeune vers d'autres régions, on assiste a un vieillissement de la population.

Le nombre moyen de personne par ménage continue de baisser et la part des ménages a une seule
personne a progresser, passant de 174 ménages en 2010 4 204 ménages en 2015 pour atteindre prés
de 25 % des ménages.

Le parc de logements augmente, passant de 730 résidences principales en 1999 3 832 en 2010 pour
afteindre 845 en 2015, Cette évolution est le signe de l'attractivité de la commune mais elle témoigne
aussi du trés net ralentissement de la construction sur les 5 derniéres années.

En termes de typologie, les constructions se sont principalement orientées vers des grandes typologies
(habitat pavillonnaire et résidentiel dominant). En 2015, la commune compte une grande majorité de
type 5 et + (61.7 % du parc en 2015) et de type 4 (23.3 % du parc en 2015). Les logements de type 1, 2
et 3 représentent moins de 16% du parc de logement.

Les demandes dimplantation de nouveaux ménages sont conséquentes {1 a 2 par semaine) et
orientées vers des produits plus variées en termes de typologie et de mode d’occupation. Les typologies
moyennes, type 3 et type 4, sont trés demandées.

Face a ce constat et & la nécessité d'insuffler un dynamisme durable, les élus d'Esquelbecq ont misé
leur développement sur les 15 prochaines années sur la ZAC de la Clé des Champs avec comme
objectif majeur d'offrir une grande diversité de typologie de logements pour répondre a la demande.

« La programmation vise ainsi environ 30 % en logements intermédiaires ou petits collectifs, environ 35
% en individuels groupés et environ 35 % en lots libres. De plus, le quarlier devra comprendre un
minimum de 15 % de logements locatifs sociaux, soit environ 35 logements (programmation
actuellement prévue au regard des financements mobilisables par les services de I'étal)

De fagon a répondre aux besoins en petites typologies, il sera intégré le gradient de répartition suivant
(hors lots libres):

« 20430%de T2

* 40460%de T3

s 20430%de T4 »

Alnsi, le programme de la ZAC la Clé des Champs répond au besoin de diversification de I'offre
en logement en termes de typologie et de moyens d’acquisition (mixité intergénérationnelle,
sociale et urbaine : logements individuels en accession sociale, logements collectifs, logements
intermédiaires, lots libres, etc...).

Au-dela de ces éléments, ce projet, & vocation principale d’habitat, est égaiement un moyen de
lutter contre les effets du vielllissement de la population et de s’appuyer sur la dimension
résidentielle du territoire pour chercher & créer de nouvelles richesses.

' Source : Insee, RP2015 exploitation principale, géographie au 01/01/2017.
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1.2 CHOIX DU SITE

1.2.1 Un slte de projet au coeur d'un centre-bourg patrimonial et & proximité de
nombreuses commodités

La ZAC de la Clé des Champs est une vaste zone d'environ 13.5 hectares, qui constitue aujourd’hui le
seul secteur & urhaniser de la commune.

Déja identifiée dans le précédent document d’'urbanisme comme zone d'urbanisation future, la vocation
de ce secteur a été confirmée dans le cadre de la révision du PLU (document approuvé le 23 février
2011) et conforté lors de la modification du 25 septembre 2018.

La ZAC a été créée le 7 avril 2012. Elle se situe dans la continuité immédiate du centre bourg, sur un
vaste espace non construit compris entre les rues de Bergues/ de Pitgam/ de la Gaete Strate et de
Bissezeele.

Comme l'atteste la cartographie ci-dessous, le site de projet dialogue directement avec le centre-bourg,
caractérisé par sa richesse patrimoniale et ses nombreuses boutiques en lien avec la culture locale.
Pour rappel, Esquelbecq est le seul village du livre de la Région® et draine une activité touristique
importante.

BYeryr-ent Askmicee Snimerl paritr TR & fidalits YT Zowk T legnwsTs
fURR e Ly Somrind : | Pz

Eepuess P SR IS Seuapnemant intare T AAESTE de AT
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Bearriag R

Localisation de la ZAC de la Clé des Champs - source Efude AEU

Z Les villages du livre sont des communes rurales europsennes dont Factivitd dominante est basée sur les livres et l'artisanat
relatif aux livres comme la calligraphie et qui disposent d'un potentiel touristique (histoire, patrimoine, monuments).
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Le site de projet s'intercale entre le tissu ancien de la rue de Bergues en R+1+ combles et le tissu plus
iésioentiel des rues de Pitgam et de Bissezeele. L'enjeu d'une greffe entre ie cosur de bourg et ia futur
ZAC est essentiel et explique le parti paysager et patrimonial fortement développé.

De par sa localisation, le site bénéficie de la proximité immédiate des commerces de la rue de Bergues
et de la place Bergerot mais aussi des écoles (2 écoles sont proches du site), de la maison de retraite,
de structures culturels comme la maison du Westhoeck. ..

Le programme d’aménagement de la ZAC la Clé des Champs a été congu de maniére a renforcer
la greffe avec le centre-bourg. Le plan d’ensemble s’est nourrit des observations de FABF, de
Farchitecte conseil de I'Etat. Il valorise les liaisons paysagéres avec les éléments patrimoniaux
du centre-ville (valorisation des vues sur Péglise) mais aussi le grand paysage. Des
prescriptions sur les typologies, la matérialité des constructions sont intégrés dans les cahiers
des charges pour conserver Fesprit flamand du centre-hourg. Le programme d’aménagement
permettra aussi de soutenir l'offre de proximité (services/commerces...) via l'apport de
nouvelles populations.

1.2.2 Un site proche de la gare

Le site de la ZAC de « La Clé des Champs » se positionne & 1 km environ de la gare soit 10 minutes a
pied environ et moins de 5 minutes en vélo... C'est une véritable opportunité et un atout que la
commune a souhaité saisir et intégrer dans les réflexions d’'aménagement de la zone.

En effet, Esquelbecq et Bergues constituent les 2 seules communes de l'intercommunalité a
bénéficier d’'une desserte ferroviaire. En semaine, la desserte est de qualité puisque 40 trains
circulent par jour dans les deux sens entre Lille et Dunkerque de 5h23 (vers Lille) a 23h37 (vers
Dunkerque).

Dans le cadre des réflexions du plan d’aménagement, le projet de la ZAC de «La Clé des
Champs » a pleinement intégré cette proximité avec la gare en prévoyant plusieurs
aménagements doux en site propre ou partagé venant rejoindre la Geete Straete ou la rue de
Pitgam.

L'objectif du projet est de renforcer Pusage des mobilités alternatives a la voiture en valorisant
Futilisation des modes doux et des transports collectifs.




1.2.3 Le seul site de développement identifié sur la commune

Le site de la ZAC de « La CIé des Champs » constitue le seul site de développement identifié a I'echelle
de la commune sur les 15 prochaines années. Une modification du PLU de la commune a été approuve
le 23 Septembre 2018 et vise & affirmer via une Orientation d’Aménagement et de Programmation le
parti d'aménagement qualitatif tel qu'il 'est voulu par les élus. Le réglement de la zone a également éte
adapté pour répondre a lobjectif de qualité voulu que ce soit sur 'aspect extérieur des constructions, la
hauteur, le stationnement...

QOrientations d’aménagement

P 7o s cheh

| A

Source OAP du PLU modifié le 25 sepfembre 2018

Dans le cadre du PLU intercommunal de la Communauté de Communes des hauts de Flandre
en cours d'élaboration, le site de la ZAC de « La Clé des Champs » est aussi identifié comme un
site prioritaire de développement. Il intégre aujourd’hui le volume des comptes fonciers affecté a
Furbanisation mixte et respectant I'objectif de réduction de la consommation fonciére global fixé
par le SCOT du territoire Flandres Dunkerque.
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1.3 LA VOLONTE D'ENGAGER UNE DEMARCHE ENVIRONNEMENTALE

La combinaison de différents constats du diagnostic améne & penser que le secteur de la ZAC de « La
Clé des Champs » est propice & devenir une zone d'habitat de qualité pouvant s'inscrire sans
contraintes majeurs dans une démarche environnementale de développement durable. Qui dit
« développement durable », dit « proximité », « modes de déplacements alternatifs » et « intégration 2
Fenvironnement nature!, urbain et paysager ».

En effet, la volonté de la ville n’est pas de venir créer un lotissement classique mais bien de
réaliser un quartier durable aux enjeux forts de mixité urbaine, d’écocitoyenneté, de lien social,
de cadre de vie qualitatil et ce, dans une philosophie générale de « petite ville  la campagne ».
Pour cela elle s’est donné les moyens pour concrétiser un véritable projet de quartier durable.

Aussi, depuis !a création de ZAC et suite au développement du projet, la ville a engagé plusieurs études
complémentaires pour enrichir le projet et mettre en place de véritables mesures dans une démarche
de dévelopnement durable du projet.

Et notamment :
= Une Etude Approche Environnementale de 'Urbanisme en 2013 pilotée par 'AGUR et intégrant
une expertise faune flore partielle ;
Une pré-étude de faisabilité énergétique ;
Un cahier de prescriptions architecturales, paysagéres et environnementales ;
Une étude de caractérisation puis de délimitation des zones humides.

Paysage :

L’aménagement de la ZAC de « La Clé des Champs » s’organise d’abord autour d’un véritable
projet de mise en valeur du paysage par la création de deux mails paysagers structurants visant
a valoriser des perspectives sur le grand paysage mais aussi sur les &éléments patrimoniaux du
cceur de ville. Il s’accompagne également d'une définition paysagére de chacun des espaces
publics.

ESPACES PAYSAGERS
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Biodiversité :

Les zones humides seront préservées de toute urbanisation et valorisées en ce qui concerne la
biodiversité. Elles participeront a la qualité paysagére des espaces publics du futur quartier. Un
systéme de noues parcourra le quartier de fagon a tamponner les eaux de ruissellement, et a qualifier
les espaces de circulation.

Les trois arbres remarquables présents dans la partie Sud-ouest du site seront préservés.

Conformément aux principes du développement durable, les végétaux seront choisis et entretenus de
maniére raisonnée, conciliant la recherche du beau, fintégration au paysage local et le respect des
équilibres naturels. Les essences plantées devront étre locales.

Energie :

L’intégration des énergies renouvelables dans la consommation globale de la zone (réseau de
chaleur, filiére bois, solaire thermique, géothermie...) constitue un objectif affiché du projet
d’aménagement d’ensemble. La pré-étude énergétique réalisée sera complétée par une étude EFAE
plus approfondie qui permettra de préciser les choix retenus.

La réduction de la consommation d’énergie des batiments sera recherchée via une bonne implantation
des constructions, le choix des matériaux engagés tout en veillant au confort des usagers.

Eclairage public :

La maitrise de la demande en éclairage sur la voie publique sera optimisée et préservera le paysage
nocturne. Les besoins, les types, et durées d'éclairement pour Féclairage public devront étre en
cohérence avec les besoins du projet.

Le développement durable n'est pas un vain mot dans les réflexions développées par la
commune sur ce projet. |l se traduit par une mixité approfondie de la programmation logements,
une prise en compte des mobilités douces et alternatives a la voiture, une valorisation de la
biodiversité, une mise en valeur du paysage et des éléments de patrimoine.
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2. LEPROJET DE LA ZAC DE LA CLE DES CHAMPS

2.1 LEs ENJEUX

La Z.A.C. de Ia Cié des Champs a vocation & étre mis en ceuvre i Phorizon des 10-12 prochaines
années.

Il constitue, pour cette période, le seul projet de développement urbain pour la commune (hors
secteur(s) spécifiquement dédié(s) au développement économique).

La volonté communale est en effet d’assurer une qualité d’'aménagement digne d'un nouveau quartier
central en évitant la multiplicité des petites opérations de lotissement plus ou muins bien connectées
entre elles et d'assurer une diversité sociale, générationnelle et urbaine permettant de retrouver la
diversité d'un centre bourg tout en y recréant les conditions de rencontre entre habitants (places,
espaces verts, commerces et équipernents) qui sont nécessaires au bon équilibre urbain.

Qualité de 'urbanisme :

Assurer des connections claires et hiérarchisées avec le reste du tissu urbain tant au niveau des
axes routiers que dans la mise en place de cheminements doux, en particulier vers la Place et
I'école publique, le pdle gare et 'équipement de la minoterie qui sera r&habilité ;

Offrir des espaces de respiration, places et/ou espaces verts suffisamment larges pour s’assurer
de lieux de rencontre et de détente bien calibrés ;

Diversifier, au coeur de la ZAC, formes urbaines et principes architecturaux sans bouleverser les
caractéristiques rurales du village (faible hauteur, toits en pentes, identité fiamande...) ;

Favoriser la mixité des typologies architecturales & Féchelle du macro-lot en s'adaptant au
contexte de fagon a créer des ambiances variées: front bati pour marquer l'entrée de la rue
Geete Straete, typologies plus denses & proximité des centralités et espaces verts, logements
individuels sur fonds de jardins... ;

Respecter les formes, densités et compacités urbaines formées autour de la place Bergerot
dans 'aménagement du secteur sud.

Diversité sociale et générationnelle :

Répondre aux besoins en logements diversifiés de la population. Logements destinés aux
personnes &geées et aux jeunes et assurer le parcours résidentiel de la population locale (T2, T3,
T4), jeune couples sans enfants, primo accédant... ;

Accroitre I'offre en logements locatifs sociaux comme en logements en accession sociale a la
propriété.

Qualité environnementale et paysagére :

Structurer le projet autour de la trame paysagére du site pour assurer l'interface entre le centre-
bourg (perspective marquée par le clocher de I'église et le batiment de la minoterie), le nouveau
quartier et ses zones humides et les plaines agricoles ;

Protéger l'intimité des logements par la mise en place d'une épaisseur plantée ;
Associer gestion des eaux pluviales, loisirs, détente et lieu de rencontre ;

Retrouver des « espaces de respiration » et des repéres « ruraux » tels que la pature présente
dans la zone.
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Synthése des enjeux & 'échelle de la commune
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Synthése des enjeux paysagers
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2.2 DESCRIPTION DU PROJET

2.2.1 Programme

L'objectif du projet est d'aménager une zone d'habitat de 13.5 ha, en proposant une offre diversifiee
d'environ 215 logements. Un parc public sera créé au centre du futur quartier sous forme d’une coulée
verte.

Le programme s’organise de |a fagon suivante :

* 71 logements collectifs
* 67 maisons individuelles groupées
* 77 lots libres

Projet d'aménagement de la ZAC de la Gl des Champs
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2,2.2 Phasage
L'ouverture & furbanisation des terrains se fera en 3 phases comme Findigue le plan ci-dessous :

- Phase 1 de 52 948m?: 11 lots libres 28 maisons individuelles groupées et 57 collectifs
- Phase 2 de 32 779m? : 33 lots libres, 8 maisons individuelles groupées et 14 collectifs
- Phase 3 de 48 205m?: 31 lots libres

Plan de phasage
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2.2.3 Objectifs d'organisation de la frame viaire

Les raccordements et accés principaux de la ZAC se feront au Nord par la rue Geete Straete. Les
objectifs sont de ;
Hiérarchiser les voies de circulation en s’appuyant sur les perspectives paysagéres ;

» Les voies principales permettront les entrées et sorties au Nord du quartier ;

» Les voies secondaires et tertiaires devront étre traitées en voies partagées pour favoriser
les mobilités douces ;

- Requalifier Paccés existant depuis la rue de Pitgam (rue de 'Odéon) dans la partie Sud de
l'opération, qui sera accompagnée d'une aire de stationnement. L'articulation entre Paxe
paysager structurant Nord/Sud et I'ancienne Minoterie sera matérialisé par 'aménagement
d’une placette. Celle-ci sera traitée sous forme d'un espace de rencontre.

- Améliorer les connexions du site vers I'Est, avec la rue de Bissezeele.
- Associer le réseau de cheminements piétonniers avec la trame paysagére.

- Développer les connexions douces, d’Est en Ouest (liaison du futur quartier avec les secteurs
résidentiels périphériques et Ia gare) et du Nord au Sud (irrigation du futur quartier et connexion
vers le centre-ville).

- Anticiper 'enjeu du stationnement dans Fopération en intégrant une offre d'environ 100 places
ouvertes au stationnement public réparties sur I'ensemble du projet.

Au sein des espaces partagés ou zones de rencontre, la priorité sera donnée aux piétons qui
n'auront pas Fobligation de circuler sur les trottoirs. La vitesse des véhicules sera limitée a
20km/h.
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Titre C. ANALYSE DE L'ETAT INITIAL DE L'ECONOMIE LOCALE
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1. CONTEXTE GENERAL A L'ECHELLE DU DEPARTEMENT DU NORD

Les données présentées ci-dessous sont issues des recensements agricoles 1988, 2000 et 2010.

1.1 LES ACTEURS DE L'ECONOMIE AGRICOLE DANS LE DEPARTEMENT DU NORD

1.1.1 Les siéges d'exploitation
Le nombre d'exploitations agricoles ayant ieur siege sur le département du Nord en 2010 était de 6721.
Entre 1988 et 2010 ce nombre a été divisé par plus de 2, il est passé de 14600 exploitations 3 6721 soit
une diminution de prés de 54%.

I Evolution du nombre d'exploitation sur le département du Nord
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1.1.2 Les chefs d'exploitations

Entre 2000 et 2010, le nombre de chefs exploitants a diminué de 22,76% sur le département du Nord.
Les données présentées ci-aprés renseignent sur la tendance départementale en 2000 et 2010.

Les chefs d'exploitation été principalement répartis de maniére équitable sur les tranches moins de 40
ans, 40 ans a moins de 50 ans et 50 ans a moins de 60 ans en 2000.

Cet équilibre se retrouve en 2010 avec néanmoins une baisse des effectifs. Les moins nombreux en
2000 et 2010 sont les chefs d'exploitation de 60 ans et plus.

Il est a noter une baisse de 43% du nombre de chefs d’exploitation ayant moins de 40 ans entre 2000 et
2010.

Effectif par tranche d'dge du chef d'exploitation ou du premier coexploitant |
en 2000 sur le département du Nord
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On note sur le territoire départemental une tendance au vieillissement des chefs d’exploitation,
la part des moins de 40 ans connait une baisse globale depuis 2000.

1.1.3 L'aclivité agricole en unité de travail annuel (UTA)

UTA (Recensement agricole 2010 | Agreste | Glossaire} :

Unité de travail annuel, mesure du travail fourni par la main-d’ceuvre. Une UTA correspond au travail
d'une personne a plein temps pendant une année enliére. Le travail fourni sur une exploitation
agricole provient, d'une part de l'activité des personnes de la famille (chef compris), d'autre part de
Pactivité de la main-d’ceuvre salariée (permanenis, saisonniers, salariés des enireprises de travaux
agricoles, des coopératives d'utilisation du matériel agricole et des groupements d'employeurs). La
mesure d’une UTA est équivalente a celle d'un équivalent temps plein (ETP).

A l'échelle départementale, ceux sont 11582 UTA présentes. Depuis 1988, les UTA ne font que
diminuer avec une baisse de 53% dont 12% entre 2000 et 2010. Ceia démontre la diminution du temps
de travail en lien avec l'activité agricole d'une part expliqué par ia modernisation des exploitations mais

aussi a

mettre en corrélation avec la baisse des exploitations et des UTA.

1.2 LA DIMENSION FONCIERE

1.2.1 Les surfaces d'explotiations agricoles
Superficie Agricole Utilisée (SAU) (Recensement agricole 2010 | Agreste | Glossaire) .

La surface agricole utilisée (SAU) est un concept statistique destiné & évaluer le territoire consacre a
la production agricole. La SAU est composée de lerres arables (grande cuiture, cultures
maraichéres, prairies artificielles...), des surfaces toujours en herbe (STH) (prairies permanentes,
alpages), et des cultures pérennes (vignes, vergers...).

En 2010, le département du Nord comptait 354 347 ha de SAU soit environ 62% de la superficie totale
du département (574 300 ha). Depuis 1988, celle-ci est en recul constant sur le territoire. Entre
1988 et 2000, on compte une perte de 20 435 ha de SAU, entre 2000 et 2010, le phénoméne se
poursuit avec une baisse 7 291 ha.

187072019 Elude léalable Agitccls

LAC wla Clé das Champs v Fxgiclbacq



Evoiution des SAU en ha pour le département du Nord
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1.2.2 Destinations des sols agricoles

Superficie en terres labourables (2010) (Recensement agricole 2010 | Agreste | Glossaire) :
La superficie en terres labourables se compose de céréales, cultures industriefies, légumes
secs et protéagineux, fourrages (hors superficie toujours en herbe), tubercules, légumes de

| plein champ, jachéres.

Cette superficie représente environ 272 312 ha soit 76.8% de la SAU totale du département. Cette
surface ne cesse d'augmenter depuis 1988 avec une forte augmentation entre 1988 et 2000
(+100083 ha) puis iégérement moins marquée entre 2000 et 2010 (+ 54 913 ha). Au global c’est
un gain de 57% de terres labourables qui est enregistrée depuis 1988 sur le département.

Evolution des terres labourables sur le département du Nord
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Superficie foujours en herbe (2010) (Recensement agricole 2010 | Agreste | Glossaire) :

La superficie toujours en herbe (STH) est constituée de prairies naturelles ou semées depuis six ans
ou plus.

Sur le département du Nord, ce chiffre s’éléve & 80 303 ha, en baisse depuis 1988. La perte
globale depuis 1988 représente 29.6% environ au profit des surfaces labourables.
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Evolution de la superficie toujours en herbe sur le département du Nord |
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1.2.3 Prix du foncier

Les données sur le prix du foncier sont issues de larrété du 26 juillet 2013 portant fixation du baréme
indicatif de la valeur vénale moyenne des terres agricoles en 2012,

Les communes du secteur d’étude font parties de la Flandres Maritime. En 2012, la valeur vénale
moyenne des terres et prairies louées est de 5 150 euros/ha, soit une hausse de 4.3% par rapport a

2011.

Evolution du prix moyen des terres et prés louées (euros/ha)
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Depuis 1999, les prix du foncier (prix moyen des terres et prés loués) sur la Flandre maritime sont

En hausse depuis 1999, a limage de la France et de la région.

Toujours au-dessus des moyennes régionale et nationale.

Entre 1999 et 2015 le prix du foncier (prix moyen des temes et prés libres de plus de 70 ares) a
augmenté de 61.9% sur la Flandre maritime, 62.2% dans le département du Nord et 43.6 % en France.
Il tend depuis 2015 a légérement diminuer.

1.3 LA DIMENSION ECONOMIQUE

1.3.1 Part de I'activité agricole dans |'économie (enfreprises - salariat)

L’activité agricole au sein du département représente 11 526 emplois soit 1.2 % des emplois
recensés par FINSEE en 2015. I s'agit trés majoritairement d'entreprises sans salariés (4261
établissements n'enregistrent aucun salarié, sur les 5969 présentes en 2015).

1.3.2 Type de production des exploitations agricoles

..................................................................................

Qrientation fechnico-économigue de fa commune (Recensement agricole 2010 | Agreste | Glossaire) :

Production dominante de la commune, déterminée selon la contribution de chaque surface ou
cheptel de 'ensemble des exploitations agricoles de la commune & la production brute standard.
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Les données 2000 et 2010 sont issues du site de la statistique agricole Agreste et précisent le type de
cultures recensées sur le département. L'étiquette relative au pourcentage inférieur & 1 n'est pas
affichée. L'orientation technico-&conomique majeure du temitoire sont les « Grandes cultures ». En effet,
en 2010 :

- Le département enregistre une dominance des « grandes cultures » qui représentent 48%
On comptait également 20% de polyculture, polyélevage, autres
- Le dernier secteur influent est Pélevage bovin laitier avec 22%.

= Grandes cultures E
= Maraichage et horticulture
= Viticulture i

w Culture fruitiére et autres cultures permanentes

3% w Bovin lait

1%

9, ] * Bovin viande
Bovin mixte

Cvins, caprins et autres herbivores
Elevage hors-sol

© Polyculture, polyélevage, autres

En 2000, les grandes cultures générales dominaient déja avec 43% de la SAU suivis par la polyculture
et polyélevage (24%) et par le bovin lait (23%). Entre 2000 et 2010 I'évolution s'est faite au profit des
grandes cultures avec un recul de 3% de I'élevage bovin laitier et 2% de la polyculture-polyélevage.

Pourcentage des différentes cultures du département du Nord en 2000

1 Grandes cultures
# Maraichage et horticulture
Viticulture
# Culture fruitiére et autres cultures permanentes
# Bovin lait
* Bovin viande

Bovin mixte

Qvins, caprins et autres herbivores
Elevage hors-sol

_Polyculture, polyélevage, autres
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B. U'élevage sur le lerifoire

Unite gros bétail tous aiiments (UGBTA) (Recensement agricole 2010 | Agreste | Glossaire) :

Unite employée pour pouvoir comparer ou agréger des effectifs animaux d'espéces ou de catégories
différentes (par exemple, une vache laitiére = 1.45 UGBTA, une vache nourrice = 0.9 UGBTA, une
| fruie-mére = 0.45 UGBTA).

Sur 'ensemble du département, aprés une forte baisse entre 1988 et 2000 (-7.5%), la tendance est a
la stabilisation avec un ralentissement de la baisse sur la période 2000 - 2010 (-2% soit — 9641
UGBTA).

Au niveau de la tendance régionale, en Hauts-de-France, les d'exploitation d'élevage de Bovins sont les
plus représentées (66% des exploitations en 2010, contre 33% en élevage de volailles, 19% des
exploitations en élevage ovins, et 8% en élevage porcins). Cependant, en nombre de tétes de bétails,
ce sont les volailes qui représentent les chepiels les pius importants avec plus de 87% du bétai
recense en 2010, contre 5.7% de bovins, 4% de porcins et 2.2% d'ovins).

Evolution des cheptels en UGB sur le département du Nord
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1.3.3 Diversification de I'activité : filiéres courtes, accuell....

Sont appelées circuits courts, les formes de commercialisation pour lesquelies il existe au plus un
intermédiaire entre le producteur et le consommatedur.

Les filieres longues regroupent les autres formes de commercialisation, & savoir les coopératives, les
negociants, les industries agro-alimentaires, ...

Les circuits courts regroupent ainsi des modalités de vente variées : vente directe a la ferme, point de
vente collectif, marchés, toumées, AMAP (Association pour le Maintien de 'Agriculture Paysanne),
livraisons & une grande ou mayenne surface (GMS), vente via intemet ou distributeur automatique...

Si le termoire accueille quelques points de vente & la ferme, la commune, elle, ne figure pas dans les
annuaires référencant de telles initiatives.
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Points de vente & la ferme, épicerie fermiére, auberge...

Source : www.bienvemnue-a-la-ferme.com
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1.3.4 Les principales productions du termritoire

Le territoire du Nord et plus précisément le territoire  d’étude élargi est principaiement fourné vers
(Source : Atlas des industiies Agroalimentaires du Nord Pas de Calais) -

> La filiere Céréales et Amylacés avec une entreprise de Collecte et Négoce, la Coopérative La
Flandre* qui comprend entre 100 et 349 salariés
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B La filiere Pomme de temre avec une entreprise de Négoce, Pomuni France, regroupant entre 50
et 99 salariés
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» La filiere Fruits et légumes (frais et transformés) avec une entreprise dans la transformation,
Bonduelle qui présente un effectif allant de 200 et plus de salariés

Filiers A006
Frusts et iégumes
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» La filiere Viande de boucherie charcuterie-salaison (bovin, ovin, porcin) est également
représentée sur le territoire avec une entreprise dans 'abattage de viande avec un effectif de 15
a 44 salariés et une dans la découpe et la charcuterie-salaison avec un effectif de 15 a 44
salariés
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2. CONTEXTE GENERAL A L'ECHELLE D’'ESQUELBECQ = -

2.1 LE TERRITOIRE

La commune d’Esquelbecq se situe dans !e département du Nord, dans les Flandres au sein de I'amriére
pays dunkerquois. Elle est située 2 3 km de Wormhout, pdle local, limitrophe d’Esquelbecq. Le centre
bourg est situé a4 24km au Sud de Dunkerque, & 25km au Nord-est de St-Omer, & 24km au Nord-ouest

d'Hazebrouck.

La zone d'élude conceme le strict périmétre de ZAC de la Clé des Champs, créée le 7 avril 2012, qui
g'étend sur 13.5ha.

Présentation du site

Légende
[1 Emprise du projet de ZAC
{1 Esquelbecq

Zone d'étude

p— 0 100 200 m

Zaone d'Aménagement Concerté " 1a Clé des Champs"
Commune d'Esquelbecy

159740008




2.2 LES ACTEURS DE L'ECONOMIE AGRICOLE

2.2.1 Nombre d'exploitations

Esquelbecy a vu son nombre d'exploitations agricoles diminuer depuis 1988 tout comme le
département du Nord et la France, qui enregistrent une baisse de 40.4% et 34.5% environ.

Un maintien est constaté au niveau communal entre 2000 et

2010. Cependant, au niveau

départemental et national le nombre d'exploitations continu de diminuer de 22.8% et de 26.3%.

Nombre d’expl_oiutiéns 1988 - 200 | 210 1933:2:'('%)' éog?z':fgl(‘%)
Esquelbecq # 2 % ~39% “4%
Nord 14 600 8701 5721 404 % “28%
France 1067156 | 6985% 514 694 “345% “263%

2.2.2 Les chefs d'exploitations

Entre 2000 et 2010, le nombre de chefs exploitants a chuté sur Esquelbecq de -42%, alors que sur le
département et au niveau national cette baisse n'est que de 6/7%. Le vieilissement des chefs
d’exploitation est une réalité au niveau national et départemental, Esquelbecq suit la tendance mais
dans des proportions nettement plus importante. En 2010 sur un chef d'exploitation, sur les 24 du
territoire, avait moins de 40 ans.

Part des moins cle 40 ans en % b 200 - | 2010 Evolution 2000-2010 (%)
Esquelbecq‘ 45 4 -42%
Nord 29 219 -71%
France 26 194 -6.6%

Age des exploitants concernés par la ZAC "la Clé des Champs”
Enquéte 2019

i Exploitants entnre 40 et 50 ans
1 i) Exploitants entre 50 et 60 ans

i Exploitants de plus de 60 ans

Un nombre d’exploitation en baisse depuis 1988, qui tend a sa stabiliser entre 2000 et 2010. On
note également une forte présence des 50 ans - 60 ans dans la profession qui témoigne d’enjeux
de passation/transmission et de pérennisation de I'activité agricole.

Etuda Préalable Agricole:
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2.2.3 Empiol
Part des exploitations avec salariés et nombre d’'UTA? en 2010

* Part des exploitations avec salariés (%) Nombre 'UTA
Esquelbacq 12;5- | | 31
 Nord 163 11582
France 133 785 564

La part des exploitations employant des salariés hors cadre familial est inférieure de 2.8 % a la
moyenne départementale (15.3%) pour la commune du secteur d'étude.

En termes d'emplois, l'activité agricole génére 31 UTA sur la commune pour 24 exploitations, contre
une moyenne de 21.4 UTA sur toute la France et 17.8 LITA sur le département du Nord.

2.3 LA DIMENSION FONCIERE
2.3.1 La surface des exploitations agricoles

........................

Au regard des données de I'Agreste sur la SAU totale et du nombre d'exploitants en 2010, La SAU
totale sur Esquelbecq est de 1 025 hectares, la zone d'étude représente 1.2% de la SAU.

SAU Totale (ha) 1968 2000 2010 195;20“;':'(‘%) mg‘;'o“:':'(‘%)

Esquelbecq 1025 123 1087 +17% 12%
Nord 382432 361 638 354 347 _54% -2%
France 28750294 | 27996883 | 27087794 26% -32%

La SAU marque une augmentation entre 1988 et 2000 avec + 12%. Entre 2000 et 2010, elle passe de
1236 a 1 087 ha soit une baisse de 12%.

Au global, la SAU sur Esquelbecq est en augmentation de 5% entre 1988 et 2010 alors que la tendance
globale au niveau national et départemental est a la baisse. L'activité agricole communale se maintient
dans 'ensemble.

Les données du recensement agricole de 2010 font part d'une SAU moyenne de 45.3 ha par
exploitation sur la commune qui comptait 24 exploitations, soit une moyenne plus basse gue celle du

département (52.7 ha), & 'échelle nationale cette moyenne était de 52.6 ha.

S Eaniaiboca % 495 453 +495% -85%
Nord - 2.2 416 527 +37.02% - 21.06%
France %9 40 526 +329% -2376%

* UTA : Unité de Travail Annuel
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2.3.2 Destination des sols agricoles

Les données sont issues du recensement Agreste de 2010,

Superficie en terres labourables (2010) : 1 015 ha

Cette surface a fortement augmentée entre 1988 et 2000 avec un gain de 624 ha pour ensuite diminuer
entre 2000 et 2010 (-143ha), & linverse de la tendance départementale, le nord enregistre un gain de
54 913 ha des terres labourables.

Au global, entre 1988 et 2010, on enregistre une hausse de 47.4 % de temes fabourables sur
Esquelbecq et de 56.9% sur le département.

Evolution de la superficie en terres labourables (ha)

1400
| 1200
1000 -
800 et - ~i— Esquelbecy
600 - g
400
200 =

0 = - ;
1988 2000 2010

Superficie toujours en herbe (2010) : 72 ha

Aprés avoir enregistré une forte baisse entre 1988 et 2000, la tendance est 2 Ia stabilisation entre 2000
et 2010 avec une perte de 6ha uniquement. Au global Esquelbecq a perdu en 22 ans la moitié environ
de sa superficie en herbe de 1988, 68 ha. Le département a suivi [a méme tendance est enregistre une
perte globale de 30% environ.

Evolution de la superficie toujours en herbe (ha)

160
140
120

| 100

80 - - Esquelbecq
60 I
40 [

20

1988 2000 2010

Le recul de la SAU en 2010 et plus particuliérement des terres labourables, bien que léger sur
Esquelbecq témoigne de la consommation croissante des terres agricoles au profit de
Iétalement urbain, cela constitue un enjeu important pour le maintien et le développement de
Iactivité agricole.
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2.4 LA DIMENSION ECONOMIQUE

2.4.1 Part de I'aciivité agricole dans I'économie iocaie

A Esquelbecq, l'activité agricole représente 14.4% des établissements actifs recensés par 'INSEE
(2015) contre 0.64% de ces établissements sur le département du Nord. il s'agit trés majoritairement
d'entreprises sans salarié, seul le chef d’exploitation y travail (13 établissements n'enregistrent aucun
salarié et § entreprises emploient de 1 & $ salariés).

Une part encore importante de Factivité é&conomique communale est dédiée a Fagriculture sur
Esquelbecq.

2.4.2 Type de production des exploitations agricoies

En 2000 et 2010 l'orientation technico-éconemique majeure sur Esquelbecq est la polyculture &t ne suit
pas la tendance départementale qui est la grande culture.

Les données ci-aprés sont issues du site Agreste et nous informe sur le type de culture en 2010
recensées sur Esquelbecq.

Pourcentage des différentes cultures sur Esquelbecq en 2010

= Blé tendre
Orge et escourgeon
Mais grain et semence
Proétagineux

w Lin textile

# Betterave industrielie
Chicorée & café

m Mais fourrage et ensilage

Plantes sarclées fourragéres
superficie toujours en herbe
Pomme de terre et tubercules

# Légumes, fraises, melons
Jachére

> -
; u
13
0,4
13

La culture dominante sur le territolre reste le blé tendre, on note cependant une grande variété
de culture dont la représentation ne dépasse pas les 3%, cela concerne généralement ['orge, les
protéagineux, la chicorée a café, le mais de fourrage et I'ensilage, les plantes sarclées
fourrageéres.
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Situation agricole sur la zone d’étude en 2017
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Source : RPG 2017

Cheptels (2010) : 3489 en unité de gros bétails tous aliments sur Esquelbecg® | Entre 1988 et 2000, le
cheptel augmente fortement (+151%) pour ensuite diminuer légérement en 2010 (-13%).

Evolution des Cheptels en UGB sur Esquelbecqg

4500
4015

4000 ——-—— /\ﬂ -
3500 — i . 3489 _

3000
2500
2000
1500
1000 — — - —_—
500 - —

0 ST P U S~

1988 2000 2010

* Source : Agreste — Recensement agricole de 2010.

§3,07/2019 Eude Préciekle 2oqdcolo
IAC wla Clé dar Chonigs »d Csarrethacq



2.4.3 Valeur des exploliations

Les coefficients de PBS (Production brute standard) représentent la valeur de la production potentielle
par hectare ou par téte d’animal présent hors toute aide.

Sur [a base des coefficients de PBS, il a été décidé de classer les exploitations selon trois classes de
taille regroupées :
- les petites exploitations, dont la PBS est inférieure 3 25 000 euros
les moyennes exploitations, dont la PBS est comprise entre 25 000 et moins de 100 000 euros

- les grandes exploitations, dont la PBS est supérieure a 100 000 euros.

La commune d'Esquelbecy présente au global une PBS moyenne par exploitation de 222.2 milliers
d'euros, la rangeant dans la catégorie des grandes exploitations. A noter gue la moyenne
départementale est inférieure (141 milliers d'euros).

- Valeurs des exploltafionsen 200 - < | Sy fourosstndards) | (on ;;ime:felﬁ'iana‘ara.i
Esquelbecq 2292 5502
Nord 141 947 398
France 101.2 52084 426
~ Evolution PBS moyenne par exploitation | .~ - Evolutiondela - - | - Evoluliondela - e
ettotale entre 2000t 2010(%) - | - . PBS moyenne{en%) ° - - PBS Totale (en %)
Esquelbecq -144% -17.8%
Nord +26.1 % -26%
France +22.3% -51%

La commune a connu, en l'espace d'une décennie, une baisse moyenne de Févolution de sa PBS
moyenne par exploitation de -14.4% contrairement au département qui voit une augmentation de sa
PBS moyenne par exploitation de 26.1%.

En revanche une augmentation de la PBS moyenne par exploitation ne signifie pas une augmentation
de la PBS Totale, cela traduit notamment que la pression fonciére sur les terres agricoles est forte
(extension de furbanisation). On remarque que le département et ia France enregistre une baisse de
leur PBS totale malgré une importante hausse de leur PBS moyenne par exploitation.

Au global sur Esqueibecq, on assiste 4 une baisse de la PBS Totale de 17.8 %, en lien avec une baisse
de 2.6 % sur le Nord.

2.4.4 Libération des temrains

16.7 % des exploitations sont sans successeur connu en 2010. Cette part d'exploitations sans
successeur peut porter préjudice puisque leur part dans le département du Nord est importante 53.6 %.

 Libération desterrains (2010) | " 2rtdes e""":m ?::ﬁ;“ms’e“”“. | Partdansla SAU {en%)
Esquelbecq 16.7 1.9
Nord ' 5 %3
France 388 28

AT




Au regard des données issues des recensements agricoles de 1988, 2000 et 2010, les
caractéristiques socio-économiques de I'agriculture au sein de la commune d’Esquelbecq sont
les suivantes :

>

>

>

>

Un nombre d’exploitation en forte baisse sur la période 1988/2000. Au global le nombre
d’exploitation est passé de 41 en 1988 & 24 en 2010.

Tendance au vieillissement des chefs d’exploitation en 2010, seul un chef d’exploitation a
moins de 40 ans. A mettre en paralléle avec le taux d’exploitations sans successeurs ou
inconnu prés de 17% soit 4 exploitations sur 24.

Légére hausse de 5% la SAU entre 1988 et 2010. On note toutefois une baisse importante
de 12% entre 2000 et 2010. Une SAU moyenne par exploitation de 45.3ha et une taifle
d’exploitation qui double entre 1988 et 2000 pour légérement diminuer en 2010.

Une activité agricole encore bien présente sur le territoire avec 14.4% des établissements
actifs recensés contre 0.64% sur le nord.

Les cultures dominantes sont le blé tendre et la culture de pomme de terre avec
cependant une grande variété de petites cultures telles que Porge, la chicorée, le mais
pour fourrage et ensilage, le lin...

Aprés avoir connu une forte augmentation entre 1988 et 2000, +151%, I'élevage diminue
un peu mais reste fortement présent, en 2010 on comptait 3489 UGB.

Une forte pression fonciére se fait sentir sur les terres agricoles.

Une activité agricole fortement présente sur le territoire et qui se maintien malgré un
vieillissement des chefs d’exploitation et un avenir incertain pour prés de 17% des exploitations.
Entre 2000 et 2010, la SAU enregistre une perte de 12% mais le nombre d'exploitations se
maintient. La PBS Totale diminue fortement -17.8% et suit la tendance départementale (-2.6) et
nationale (-5.1) mais dans des proportions plus importantes La PBS moyenne par exploitation
est également en baisse (-14.4) alors que celle du Nord et de la France augmentent
respectivement de 26% et 22%.
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3. CARACTERISTIQUES AGRICOLES LOCALES -

3.1 CARACTERISTIQUE DE LA ZONE D'ETUDE
3.1.1 Le périméfre d'élude

La zone d'étude se situe sur Esquelbecq au nord de la place centrale du bourg. Elle est axée sur le

perimetre de la ZAC de la Clé des Champs. Elle est en quasi-totalité occupée par des temes cultivées
de type polyculture, quelques haies et boisements sont présents ainsi que deux zones humides.

Caracteristiques de la zone d'étude

Légende
1ot Emprise projet ZAC I Chateau d'Esquelbecy
Cours d'eau IE0 Ecole primaire publique

{77} Bois Maison de retraite
I Haje

Zone d'Aménagement Loncerté " |a Clé des Champs”
Commune d'Esquelbecq




3.2 LES EXPLOITATIONS CONCERNEES
3.2.1 Le parcellaire impacté

Carte des parcelles impactees par le projet de ZAC

Légende

[ Emprise prajet ZAC
{1 Parcellaire

flots agricoles

7] 0594038446

I 0594047966

1 059-4047968

B 0594076167

[ 0594078574

B 0594086692

I 0594086698 "

Zone d'Aménagement Concerté " |a Clé des champs "
Commune d'Esqualbecq
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3.2.3 Les cheminements agricoles

La carte ci-aprés reprend les cheminements agricoles utilisés pour accéder aux parcelies.

Dans ensemble, ies cheminement sont de bonnes qualités, cependant certains passages étant trés
etroits les exploitants essayent au maximum d'éviter les horaires des bus scolaires.

Cheminements agricoles

Légende
) Périmetre ZAC 0 250 500 m @
Cheminements ‘

=== Route a 1 chaussée
Route emplerrée
Chemin
Sentier
Accés aux parcelles agricoles

Zone d'Aménagement Concertd "La Clé des Champs '
Commune d'Esquelbecq
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En conclusion,
- 5 exploitations concernées ;
Proximité immédiate des siéges et batiments d’exploitation pour les 4 exploitants ;

Moyenne d’age des chefs d’exploitation 56 ans, 80% ont plus de 45 ans et 4 exploitants
ont une succession de prévue, le 5°™ ayant repris I'exploitation familiale ;

- 6 chemins interceptés ;

Majoritairement de la grande culture (céréales, betteraves, pomme de terre), 4
exploitations ont un élevage ;

- En termes de matériel, 80% des exploitations disposent de leur propre matériel ;

SAU moyenne de 89.91 ha mais de grandes disparités entre les exploitations, les plus
petites disposent de 46ha, la plus importante de 155ha ;

- Les surfaces impactées par la zone d'étude varient de 0.5 a 3.49 ha soit entre 4.74% et
30.8% de la SAU des exploitations concernées.
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 Tilre D.  EFFETS DU PROJET SUR L'ECONOMIE AGRICOLE DU TERRITOIRE
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1. IMPACTS POSITIFS

Au regard de I'étude urbaine menée dans le cadre de la définition du projet, la ZAC la Clé des Champs
va permettre le maintien et l'arrivée de population qui va directement favoriser le maintien de Factivité au
sein du bourg et créer des emplois indirects dans le cadre de l'entretien des espaces verts, le
gardiennage, le nettoyage, les livraisons...

La création de la ZAC de la Clé des Champs va permettre larrivée sur le marché de logements plus
adaptés a la demande et d’accueillir de nouvelles familles qui pourront ainsi profiter de la proximité des
commerces et des équipements. Elles auront un impact posttif sur la pérennisation du commerce ainsi
que le maintien des écoles et le développement du pouvoir d’achat au sein de la commune. Ce pouvoir
d'achat supplémentaire sera susceptible d'influer positivement sur la demande de produits maraichers
et locaux issus de la ferme. ..

Néanmoins cette opportunité laisse place a une incertitude quand & la pérennité des exploitations
agricoles d’Esquelbecq.

2. IMPACTS NEGATIFS DIRECTS SUR L'ACTIVITE AGRICOLE LOCALE

2.1 IMPACTS SUR LA CONSOMMATION DES TERRES AGRICOLES

Le projet consommera de maniére définitive 13 ha de terres agricoles de qualité au potentiel
agronomique important, présentant un réel intérét pour la résilience de Pactivité agricole :

- Sols permettant des rendements élevés
- Diversité des cultures envisageables (grandes cultures, céréales, betteraves...)

Cela entraine pour les exploitants du territoire esquelbecquois une recherche de foncier de plus en plus
éloigné de leurs siéges d'exploitations situés aujourd’hui a proximité immédiate des terres concernées,
augmentant ainsi les difficultés de circulations importantes sur le secteur, le temps de trajet, les frais de
carburants...

m‘i"“‘wﬁf‘m“ | Surface exploitée (ha) | Potentiel agricole (€)
Blé tendre 161 5.71 941
Betterave non fourragére 3013 3.52 10605
Pomme de terre de consommation 5629 152 8 556
Pralries permanentes 62 0.83 51
TOTAL ! 11.56 28353

Par ailleurs, ces terres possédaient un bon potentiel agronomique et le potentiel agricole de ces terres
équivaut & 28 353 € euros soit une perte direcie du potentiel de production de 'exploitant entrainant un
impact direct sur la production des exploitants et un impact indirect sur la suite de la filiére agro-
alimentaire.

18,07,201% Hude Prédlabic Agricols
TR« La Clé des Chemps n & Esgualbaco



2.2 IMPACT SUR LES EXPLOITATIONS

La consommation du foncier entrainera également :

- une perte de fourrage pour les éleveurs en place

- une perte de revenus financiers liée a la location des terres dont ils sont propriétaires
une augmentation de limperméabilisation des sols qui entrainera elle-méme une augmentation
des ruisseilements.

Enfin, le manque a gagner consécutif & la perte de production entrainera également un
surdimensionnement du matériel et pour certains une problématique de recherche de foncier lié aux
plans d'épandage.

2.3 EVALUATION DE LA PERTE FINANCIERE

Le calcul se fait sur la base d’'une perte définitive de SAU (irréversibilité).

2.3.1 impact direct

Le tableau ci-dessous reprend les exploitations concemées, la SAU impactées et ['Orientation
Technico-économique des Exploitations en 2017.

Distinction SAU par Orientation Technico- =
: économique des Exploitations
Exploltant | Numéro ot Numéro de | SAU fotale
parcelles enha . i OTEX 2017
SAU mpact_éas on ha (source géoportall)
22 0.3733
1 059-4(78574 0.5481 Blé tendre
23 0.1748
24 0.0709
2 059-4047968 1.3654 Blé tendre
25 1.2945
1074 0.9876
3 059-4086698 M3 0.2075 1.8911 Blé tendre
342 (0.6960
2 059-4047966 1051 0.4364 0.4364 Blé tendre
-3 0594086692 8 1.4684 1.4684 Blé tendre
‘ 1075 2.3125 Autres cultures industrielles
g . 0594038446 781 1.2034 35158 Betterave non fourragére
Légumes ou fleurs
1034 1.5118 Pomme de terre de
consommation
4 0594076167 2.3352
Prairie permanente
S0 06234 Herbe prédominante
TOTAL 11.5605
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Pour le calcul de Fimpact direct, la méthode de calculs couramment utilisée est basée sur la production
Brute Standardffiligrestha. Le coefficient de PBS représente la valeur de la production potentielle par
hectare ou par téte d'animal présent hors toute aide.

Pour les productions végétales, les coefficients de PBS sont une valorisation des rendements par unité
de surface (hectare |a plupart du temps) des différentes cultures.

Le produit Brut Standardffiliéres/ha est issu des données Agreste 2013.

Impact direct annuel
- OTEX Surfaceenha | Coefficient de PBS "2013" €/ha Valeurs (€)

Blé tendre et épeautre A 1601 9141.71
Betteraves sucriéres 3.52 3013 10 605.76
Pomme de terre 1.52 5629 8 556.08
Prairies permanentes hors
paturages pauvres Gts 62 5146

Impact Direct Annuel TOTAL 28 355.01

L'impact direct annuel sur les exploitations est estimé a 28 366.01 €.

2.3.2 Impact indirect

Celui-ci est caractérisé par limpact sur les filiéres en aval et s'ajoute a limpact direct défini
précédemment. Le passage de l'impact direct a l'impact indirect se fait en multipliant le premier par un
ratio de proportionnalité entre le chiffre d'affaires a la production agricole et celui a la transformation des
industries agroalimentaires (IAA).

e Indicateurs

- Chiffre d'affaires des IAA en 2015 (1) : 10 441.3 millions d'euros

- Chiffre d’affaires des productions agricoles régionales en 2015 (2) : 6 383 millions d’euros
¢ Ratio de proportionnalité entre le CA des [AA et de la production agricole régionale (1)/(2) : 1.63

Pour 1 € de richesse produite par I'agriculture, Faval en produit est de 1.63 €.

L’impact indirect annuel = impact direct annuel calculé x ratio de proportionnalité = 28 355.01 x 1.63 =
46 218.67 €.

2.3.3 Impact global
Impact Annuel Global = Impact Direct Annuel (28 355.01 €) + Impact Indirect Annuel (46 218.67 €)

Impact Annuel Global = 74 573.68 €

18/07/2019 Eluc’l'e Pré-;%able Agr[:ole-
A0 4 ka Clé das Chome: n a BErnuetbacqg



2.4 RECONSTITUTION DU POTENTIEL ECONOMIQUE

Selon la méthode utilisée et partagée, il est estimé, 3 partir de recoupements d’observations statistiques
et de terrains, qu'une période de 10 ans est nécessaire pour reconstituer ie potentiel agricole perdu par
le projet, pour que le surplus de production généré par un investissement couvre la valeur initiale de cet
investissement.

Potentiel Economique Global = Impact Global Annuel (74 573,68 €) x 10 ans
Potentiel Economique Global a reconstituer sur 10 ans= 745 736.8 €

2.5 ESTIMATICN DU FOND DE COMPENSATION

I'objectif est de quantifier l'investissement nécessaire pour nouvoir reconstituer le potentiel agricole
perdu sur le temitoire.

Pour ce faire, il est nécessaire de déterminer le ratio entre le montant investi et la richesse produite
induite par cet investissement.

* |Indicateurs
Potentiel Economique Global & reconstituer sur 10 ans : 745 736.8 €
- Ratio : Produit (valeur ajoutée brute 2015) / Investissement (subventions d’exploitation)
2 863 millions d'€ / 656 millions d'€
ll est nécessaire d’investir 1 € pour générer 4.36 € de produit.

e Caloul de finvestissement & mobiliser

Montant Compensatoire = Potentiel Economique Global & reconstituer sur 10 ans / ratio
d'investissement = 745 736.8 / 4.36 = 171 040.55 €

Montant de la compensation Collective 171 041 €

3. EFFETS CUMULES AVEC D'AUTRES PROJETS -

A ce jour it n'y a pas d'effets cumulés avec d'autres projets du secteur impactant I'activité agricole.
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Tilve E.  MESURES ENVISAGEES POUR EVITER, REDUIRE OU COMPENSER

LES EFFETS DU PROJET




1. MESURES D’EVITEMENT ET DE REDUCTION DES IMPACTS DU PROJET

1.1 UN EVITEMENT DIFFICILE

Le site de la ZAC de « La Clé des Champs » constitue le seul site de développement identifié a 'échelle
de la commune sur les 15 prochaines années. |l s'intercale entre le tissu ancien de la rue de Bergues et
le tissu plus résidentiel des rues de Pitgam et de Bissezeele.

De par sa localisation, le site bénéficie de la proximité immédiate des commerces de la rue de Bergues
et de la place Bergerot mais aussi des écoles (2 écoles sont proches du site), de la maison de retraite,
de structures culturels comme la maison du Westhoeck. ..

Le programme d’'aménagement permettra aussi de soutenir l'offre de proximité (services/commerces...)
via l'apport de nouvelles populations.

le site de la ZAC de « La Clé des Champs » se positionne a 1 km environ de la gare soit 10 minutes a
pied environ et moins de 5 minutes en vélo... C'est une véritable opportunité pour la commune de
pouvoir intégrer et développer Fusage des mobilités alternatives a la voiture en valorisant I'utilisation des
modes doux et des transports collectifs.

1.2 MESURES DE REDUCTION ENVISAGEES

A lorigine, dans la procédure de création de ZAC celle-ci prévoyait 150 logements (individuels,
individuels jumelés et collectifs). Ces logements devaient prendre la forme d’habitats locatifs aides,
d’habitat en primo-accession, d’accession a la propriété (accession bétie ou lots libres). Prés de 30%
des logements devaient &tre réalisés sous forme de logements locatifs sociaux.

De nombreuses études de faisabilité et techniques ont été engagées par la collectivité depuis 2008 :
Etude d'impact avec avis de l'autorité environnementale en 2012, étude Approche Environnementale de
FUrbanisme menée par 'AGUR, expertise faune flore partielle, expertise caractérisation zones humides,
études techniques VRD, études géotechniques....

En 2013, une étude de type « Approche environnementale de Furbanisme » (AEU) a été menée, avec
trois objectifs principaux :

e Compléter le dossier de création de ZAC sur les points émis par lAutorité environnementale
saisie dans le cadre de la procédure ;

¢ Préciser le projet urbain de la future ZAC ;

» FElaborer un cahier de recommandations urbaines, paysagéres, environnementales et
architecturales.

Ces travaux avaient pour vocation a venir alimenter la phase d'élaboration du dossier de réalisation de
la ZAC.

Cette démarche a permis de définir un schéma directeur et une programmation en logements. Elle a
aussi permis de préciser les attendus en matiere de formes urbaines, d'esprit d'aménagement des
espaces publics, et d'ambiance paysagére au sein du futur quartier.

Dans ce cadre, la densité de I'opération a également été revue a la hausse, de maniére a
davantage faire coincider le futur quartier avec le tissu urbain environnant, et favoriser une
meilleure compacité de Popération d’aménagement, limitant la consommation fonciére.

Le projet urbain développé dans le cadre de FAEU en 2013 prévoyait alors 199 logements, reépartis
entre logements intermédiaires et collectifs, logements individuels groupés et lots libres.

Ces logements étaient organisés autour d’'un axe-parc, vaste espace public structurant constituant
I'épine dorsale et paysagére du futur quartier. Par ailleurs, les éléments paysagers remarquables
préexistants identifiés dans le diagnostic environnemental étaient préservés dans le cadre du projet. Au
Nord du quartier, la collectivité avait souhaité consacrer une emprise pour un éventuel futur equipement
public, (culturel ou sportif).
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PROGRAMTIATION LOGEMENTS
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Les principaux points d’évolution du projet :

- La « neutralisation » des espaces concernés par Fidentification des nouvelles zones
humides, et leur conservation en espaces naturels ;

- Le repositionnement du nombre de logements concernés « perdus » par a conservation
de ces zones humides ;

La ré-interrogation de Fépaisseur de P'sspace public structurant central, et de maniére
générale, Poptimisation des espaces publics et des voiries ;

La suppression du projet de salle multi-activités ;
- Lasuppression de Femplacement réservé concernant Pextension du cimetiére.

De plue le maltre d'ouvrage tiendra compte de Pactivité agriccle lors de la détermination du
calendrier des travaux. Ces derniers démarreront aprés la période de récolter pour diminuer
Fimpact financler.
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2. MESURES COMPENSATOIRES COLLECTIVES ENVISAGEES POUR
. CONSOLIDER L'ECONOMIE AGRICOLE

La loi d'’Avenir pour I'agriculture, I'alimentation et la forét du 13 octobre 2014, a introduit dans le code
rural les études préalables agricoles. Ces nouvelles études définies dans le décret n°2016-1190 du 31
aout 2016 sont menées pour tout projet susceptible de générer des conséquences négatives pour
Fagriculture et amene Fobligation d'éviter, réduire et compenser les impacts.

L'étude préalable agricole débouche sur le calcul d'un fond de compensation agricole destiné a financer
des mesures compensatoires concrétes ayant pour objectif de compenser les effets négatifs du projet.

Pour le moment il n'existe pas de fonds de ce genre cependant, le département du Nord va mettre en
place un financement indirect via la Caisse des dépéts et consignations (CDC} qu'il financera avec une
convention tripartite EtatyMO/Chambre d’agriculture.

Ces actions en faveur de l'activité agricole ont pour but de recréer de la valeur ajoutée sur les
exploitations agricoles et ainsi de minimiser la perte de potentiel agricole sur le territoire.

Les mesures de compensation présentées ci-aprés constituent des pistes de compensation agricole.
Elles ont besoins d’étre développées en concertation avec les exploitants et la chambre d'agriculture.
Ainsi, elles ne sont pas fixes et définitives et doivent étre affinées en fonction des projets de chacun
mais permettent de lancer une discussion pour choisir les mesures les mieux adaptées au contexte
agricole local.

2.1 MESURES COLLECTIVES PROPOSEES

Au fil des entretiens menés en juin 2019, plusieurs mesures ont été évoquées et sont reprises ci-
dessous :

1- Un temps d’accompagnement, permettre aux exploitants via un interlocuteur privilégié, une
structure, une association, d'échanger sur leurs projets, la fagon dont ils peuvent les concrétiser.

Chaque exploitant pourrait solliciter cette aide, ce temps d’accompagnement pour discuter de ses
projets ou & linverse de ses difficultés, pour l'aider également dans |la recherche de subventions, de
parcelles ou de saisonniers etc.

Lors des entretiens agricoles menés plusieurs besoins ont émergé comme laide a la recherche de
terrain pour s'étendre, pour développer une nouvelle activité, (élevage de poule pondeuse, poulailler
bio...),

2- La promotion des produits agricoles locaux est une orientation a développer pour les
exploitants. Aujourd’hui on ne compte que 1 points de vente direct, il pourrait étre judicieux développer
le point afin de mieux le faire connaitre. D'autres exploitants pourraient également y commercialiser
leurs produits. L'idée serait donc de développer et conforter un point de vente direct existant avec un
suivi pour apporter des conseils sur la communication et la gestion du point de vente.

Linstallation d’un distributeur automatique peut également étre envisagé au sein de la ZAC « la Clé
des Champs » et ainsi développer un marché économique porteur.

3- Mise en place d’'un bassin de rétention et d’'un systéme d'irrigation partagé. Il existe une
véritable problématique sur lirrigation au niveau de la commune. Les nappes phréatiques etant trop
basses les quantités utilisées par les exploitants sont fortement limités et non suffisantes pour répondre
aux besoins des parcelles nécessitant la mise en place d'iirigation. La création de bassin de rétention
des eaux pluviales pourraient permettre d'alimenter quelques parcelles.
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4- La qualité des cheminements et feur restauration, aujourd’hui sur Esquelbecq ces demiers
sont bien eniretenus et de qualité, les exploitants souhaitent retrouver ces conditions de circulation sur
les futurs terrains de compensation qui leur seront attribués.

2.2 MISE EN CEUVRE DES MESURES PROPOSEES

Au wu de l'analyse et du dialogue mené avec le monde agricole, des mesures ont émergé. Ces
demiéres pemmettront de minimiser les conséquences du projet sur le territoire agricole. L'étude réalisée
a ainsi permis d’ouvrir un dialogue avec les agricuiteurs du temitoire gu'il convient d'entretenir et de
conforter.

Pour la mise en ceuvre des compensations collectives, une convention entre 'aménageur, les élus et la
chambre d'agriculture précisera les conditions de mise en csuvre.

1. La premiére étape sera de constituer un groupe de travail avec ies exploitants et ia chambre
d’agriculture/ comité de pilotage ainsi que d'autres acteurs du territoire.

2. Affiner et définir les mesures & mettre en place en priorité et les conditions de mise en ceuvre

3. Définir les la durée d'utilisation de 'enveloppe/ du fond de compensation, créé et disponible a la
caisse des dépdts et consignation.

L'objectif est de concrétiser les pistes présentées dans I'étude préalable agricole dans une démarche
concertée et favorable 3 Pactivité agricole du temitoire.
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